Licking Immobilien UG
(haftungsbeschrankit)

Mobliertes Appartement als
Ferienwohnung oder zur Selbstnutzung
Im Nordseebad Burhave
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Licking Immobilien UG
(haftungsbeschrankit)

Daten im Uberblick

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

PLZ 26969

Ort Butjadingen / Burhave

Land Deutschland

Regionaler Zusatz Burhave (Butjadingen)

Wohnflache ca. 51,62 m?

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl Balkon/Terrassen 1

Kaufpreis 167.000,00 €

Freitext Preis ab € 167.000,-

Provision Kauferprovision: 3 % zzgl. MwSt. fallig nach
Kaufvertragsabschluss.

Stellplatzanzahl 1

Energieeffizienzklasse D

Baujahr 1994

Zustand Gepflegt

Endenergieverbrauch 108,30 kWh/(m?*a)

Energieausweis Verbrauchsausweis

Baujahr It. Energieausweis 1994

wesentlicher Energietrager Gas

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Stellplatzart Stellplatz im Freien

Balkon Ja

Terrasse Ja

Kiche Einbaukiche

Verfligbar ab (Text) nach Vereinbarung
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Licking Immobilien UG
(haftungsbeschrankit)

Ansprechpartner Herr Norbert Lucking

Licking Immobilien UG (haftungsbeschrankt)

An der Feuerwehr 9
26169 Friesoythe

Tel.: +49 (0) 4493-91234-70

Mobil: +49 (0) 162-96 98 427
E-Mail: info@luecking-immo.de
Homepage: www.luecking-immo.de
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Licking Immobilien UG
(haftungsbeschrankit)

Beschreibung

Wir bieten 8 mdéblierte Appartements in einem 1994 erbautem Doppelhaus in einer
ruhigen zentralen Wohnlage an.

Die Wohnungen kénnen als Anlageobjekt zur Nutzung als Ferienwohnung genutzt
werden oder zum Eigenbedarf.

Die GréBe der Wohnung im ErdgeschoB betragt ca. 60 m? und die Wohnungen im
DachgeschoB ab ca. 51,62 m? groB.

Zusétzlich steht lhnen ein Abstellraum im Keller mit einer GréBe zwischen 9 und 11
m? zur Verflgung. Weiterhin befindet sich ein Waschraum im Keller mit
Waschmaschinenanschluss fir jede Wohnung.

FUr die Fahrrader und Mull ist drauBen eine abgetrennte Flache vorhanden.

Auf dem 863 m? gm groBen Grundstlick steht fiir jede Wohnung ein Autostellplatz
zur Verflgung.

Die Wohnung ist komplett mébliert und mit einer modernen Einbaukiche
ausgestattet.

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch: 108,3 kWh/(m?*a)

Energieeffizienzklasse: D

Kaufpreise ab: € 167.000,- bis 209.000,-

Kéauferprovision: 3 % zzgl. MwSt. féllig nach Kaufvertragsabschluss.
Im Kaufpreis enthalten sind sémtliche Mdbel der Wohnung.
Naheres gerne auf Anfrage.

Kontakt: Licking Immobilien UG

E-Mail: info@Iluecking-immo.de
Telefon: 04493-9123470

Lage
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Licking Immobilien UG
(haftungsbeschrankit)

Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Lage in Butjadingen, in einer ruhigen
und familienfreundlichen Umgebung.

Butjadingen zeichnet sich durch seine idyllische Lage zwischen Wattenmeer und
Nordsee aus und bietet eine einzigartige Lebensqualitat.

Die Lage des Objektes ist gepragt von einer angenehmen Wohnatmosphare und
einer guten Anbindung an die umliegenden Regionen.

Die Nahe zur Natur ermdglicht erholsame Spaziergange und Freizeitaktivitaten,
wahrend die verkehrsgunstige Lage dennoch eine bequeme Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln gewéhrleistet.

Ein zusatzliches Plus ist die Ndhe zum Wattenmeer, das nicht nur eine
beeindruckende Naturlandschaft bietet, sondern auch zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten far Natur- und Wassersportliebhaber.

Die Umgebung prasentiert sich als harmonische Symbiose aus landlichem Charme
und maritimem Flair. Insgesamt schafft die Lage in dem Objekt eine perfekte
Balance zwischen Ruhe und Anbindung, was dieses Objekt zu einer attraktiven und
lebenswerten Adresse macht

Ausstattung Beschreibung

Komplett Mébliert

Sonstige Angaben

Wichtige Hinweise:

Alle in diesem Angebot aufgefuhrten Angaben, einschlieBlich der Anlagen haben
wir vom Verkaufer Gbernommen und ungeprift an Sie weitergeleitet.

FUr die Vollstandigkeit und Richtigkeit dieser Daten tGbernehmen wir daher
grundsatzlich keine Gewéhr.

Irrtimer bleiben vorbehalten.

Wir bitten um Verstandnis daflr, dass wir Informationen zu unseren Objekten nur
erteilen, wenn Sie bei Anfragen lhre vollstandige Anschrift, E-Mail-Adresse und
Telefonnummer angeben.

12.11.2025 — Liicking Immobilien UG (haftungsbeschrankt) Seite 5



Licking Immobilien UG
(haftungsbeschrankit)

Alle unsere Immobilienangebote finden Sie tagesaktuell auf unserer Homepage:
www.luecking-immo.de

Kontaki:

Licking Immobilien UG

E-Mail: info@Iluecking-immo.de
Telefon: 04493-9123470

Obijekititel

Mdobliertes Appartement als Ferienwohnung oder zur Selbstnutzung im Nordseebad
Burhave
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Licking Immobilien UG
(haftungsbeschrankit)

lhr Ansprechpartner

Herr Norbert Licking
Licking Immobilien UG (haftungsbeschrankt)
An der Feuerwehr 9
26169 Friesoythe

Tel.: +49 (0) 4493-91234-70
Mobil: +49 (0) 162-96 98 427
Homepage: www.luecking-immo.de
E-Mail: info@luecking-immo.de
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Licking Immobilien UG
(haftungsbeschrankit)

AGB

§ 1 Die von uns angebotenen Objekte erfolgen aufgrund der uns vom Auftrag-
geber oder anderer Auskunftsbefugten erteilten Ausklnfte. Eine Haftung fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht Gbernehmen. Irrtum, Zwischen-
verkauf und Vermietung bleiben vorbehalten.

§ 2 Die Angebote sind ausschlieBlich flir den Angebotsempfanger bestimmt und
vertraulich zu behandeln. Diesem ist es ausdricklich untersagt, die Objektnach-
weise und Objektinformationen an Dritte weiterzugeben. Bei Weitergabe an Drit-
te ohne unsere Zustimmung ist der Angebotsempfanger zur Zahlung der orts-
Ublichen oder vereinbarten Provision verpflichtet, wenn der Dritte das Geschaft
abschlief3t.

§ 3 Die Provision ist verdient und fallig bei Vertragsabschluss in gehériger Form
bzw. bei Abschluss eines gleichwertigen Geschaftes, das im Zusammenhang
mit dem maklerseits unterbreitetem Angebot steht. Erwerbs- bzw. Nutzungsbe-
dingungen sind uns vom Kunden mitzuteilen.

§ 4 Zurickhaltungsrechte und Aufrechnung gegentiber der Courtageforderung
sind ausgeschlossen, soweit die aufrechenbare Forderung nicht rechtskréaftig
festgestellt ist.

§ 5 Der Provisionsanspruch wird nicht dadurch beriihrt, dass statt des urspriing-
lich beabsichtigten Geschéfts ein anderes zustande kommt (Kauf statt Miete oder
umgekehrt) sofern der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem An-
gebot abweicht.

§ 6 Der Makler darf sowohl fiir den Verkaufer als auch fur den K&ufer tatig wer-
den.

§ 7 Ist dem Empfénger das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist
uns dies schriftlich unverziglich, spatestens innerhalb von drei Tagen ab Ent-
gegennahme unseres Angebots mitzuteilen. Im anderen Falle kann er sich auf
eine solche Kenntnis nicht mehr berufen.

§ 8 Zahlungspflichtig ist der Auftraggeber sowie derjenige, der den Auftrag ohne
ausreichende Vollmacht erteilt.
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Licking Immobilien UG
(haftungsbeschrankit)

§ 9 Der Gebuhrenanspruch entfallt nicht, wenn der abgeschlossene Vertrag spéa-
ter rickgéngig gemacht wird oder infolge Verschuldens des Auftraggebers durch
Anfechtung hinfallig wird.

§ 10 Der Interessent verpflichtet sich keine weiteren Geschafte weder direkt noch
indirekt oder Uber Dritte mit den ihr bekannt gegebenen Kontaktadressen bzw.
natdrlichen und juristischen Personen abzuwickeln sowie ohne Zustimmung des
Maklerbilros nicht direkt anzusprechen. Dies schlieBt auch sdmtliche Nachfolge-
geschafte ein, die aus vorgenannten Angaben mdéglich sind. Das gleiche gilt fur
Personen, die mit der Vertragspartei oder einem ihrer Geschéaftsfihrer oder Ge-
sellschafter verwandt oder durch ein Treuhandverhaltnis oder anderweitig ver-
traglich verbunden sind oder diese bzw. einer ihrer Geschéftsflihrer oder Gesell-
schafter direkt oder indirekt wirtschaftlich oder juristisch beteiligt sind.

§ 11 Bei fahrlassigem VerstoB3 oder vorsétzlicher Zuwiderhandlung unterwirft
sich der Verursacher zur Zahlung einer einmaligen Ausfallentschadigung in H6-
he von 100 % der gesamt mdglichen Provision aus jedem einzelnen Geschaft.
Sich hieraus ergebende Anspriiche werden durch diesen Vertrag bereits an die
Geschadigten abgetreten. Weiterer Schadenersatz bleibt unberiihrt. Als Gerichts-
stand wird Oldenburg vereinbart.

§ 12 Sollte zur besseren Geschéaftsabwicklung ein direkter Kontakt zwischen
Kéaufer und Verkaufer erforderlich sein, so ist dieser mit dem Maklerbiro ab-
zustimmen.

§ 13 Erflllungsort und Gerichtsstand sind der Wohnsitz des Maklers.

§ 14 Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungdltig sein
oder werden, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht
berthrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch
eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertrags-
parteien am nachsten kommt und im Ubrigen der vertraglichen Vereinbarungen
nicht zuwider lauft.

12.11.2025 — Liicking Immobilien UG (haftungsbeschrankt) Seite 12



